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DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

25 janvier 2021

NOMBRE DE DELEGUES TITULAIRES EN EXERCICE : 27
NOMBRE DE DELEGUES TITULAIRES PRESENTS : 24
NOMBRE DE DELEGUES ABSENTS : 3

- AYANT DONNE POUVOIR : 2

- N’AYANT PAS DONNE POUVOIR : 1

Le 25 janvier 2021 a 18h00, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de Haute-
Tarentaise, diment convoqué par le Président, s’est réuni a la salle de réunion de I'Ecole de Musique de

Haute-Tarentaise a Bourg-Saint-Maurice, sous la présidence de Monsieur Yannick AMET.

PRESENTS

Bourg-Saint-Maurice

Guillaume DESRUES, Laurence REGNIER, Laurent CHELLE, Gérard VERNAY, Frangoise BESNARD,

Cécile MULOT, Morgan LE LANN, Frédéric BATAILLE, Cécile UTILE-GRAND

Les Chapelies
Paul PELLECUER

Montvalezan

Jean-Claude FRAISSARD, Thierry GAIDE

Sé¢ez

Lionel ARPIN, Joélle CAMPERS, Mathieu LECLERCQ,
Sainte-Foy-Tarentaise

Daniel EUSTACHE, Yannick AMET

Tignes

Serge REVIAL, Capucine FAVRE, Franck MALESCOUR

Val d’'lsére

Patrick MARTIN, Gérard MATTIS, Véronique PESENTI-GROS

Villaroger
Alain EMPRIN

EXCUSES AYANT DONNES POUVOIR

Nicolas MORIN (pouvoir a Guillaume DESRUES)
Laurence FONTAINE (Pouvoir & Serge REVIAL)

EXCUSES

Eric JACQUEMOUD

SECRETAIRE DE SEANCE

Laurent CHELLE

Conseil communautaire de la Communauté de Communes de Haute-Tarentaise du 15 septembre 2020
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TARENTAISE

Communauté de Communes
2021-18 RENOUVELLEMENT DES BAUX DES LOCATIONS DES PARCELLES POUR

LES RELAIS DE TELEVISION NUMERIQUE TERRESTRE (TNT) AVEC LA
SOCIETE TELEDIFFUSION DE France (TDF)

Madame Capucine FAVRE, Vice-Présidente déléguée au Développement économique et rural —
Aménagement du territoire — Digital et TNT — Abattoir et Chambre funéraire rappelle que la Communauté
de Communes de Haute-Tarentaise est compétente pour l'installation et la maintenance des relais de
télévisions et des services audiovisuels qui y sont associés.

Dans ce cadre, la Communauté de Communes de Haute -Tarentaise (CCHT) loue des biens (parcelles et
batiments) mis a disposition par les communes a la société TéléDiffusion de France (TDF) afin de fournir
tous services de communications électroniques sur le territoire (TV, téléphonie mobile,).

Les baux actuels, conclus entre la société Télé Diffusion de France (TDF) et le SIVOM de Haute -Tarentaise,
renouvelés par avenant avec la Communauté de Communes de Haute-Tarentaise (CCHT) arrivent a
échéance.

Il est proposé de les renouveler pour une durée de 20 ans.

Les conditions financiéres étant les suivantes :

7330401 Val d'Isere 1- Bellevarde : loyer actuel 2020: 3 121€
Nouvelle proposition de bail :

durée : 20 ans
loyer : part fixe 4000 € +part variable audiovisuel 3 000 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a
date : 4 000 +3 000 +1 x 2 000 =9 000 €

7330402 Val d'Isére 2 — La Balme : loyer actuel 2020 : 816 €
Nouvelle proposition de bail :

- durée: 20 ans
loyer : part fixe 850 € +part variable audiovisuel 0 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit 4 date :
850 +0 +0 x 2 000 =850 €

7305401 Bourg Saint Maurice 2 - Le Bérard: loyer actuel 2020 : 832 €
Nouvelle proposition de bail :

durée: 20 ans
loyer : part fixe 850 € +part variable audiovisuel 0 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit & date :
850 +0 +0 x 2 000 =850 €

7305403 Bourg Saint Maurice 3 — Les Charmettes : loyer actuel 2020 : 832 €
Nouvelle proposition de bail :

- durée: 20 ans
- loyer : part fixe 850 € +part variable audiovisuel 0 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a date :
850 +0 +0 x 2 000 =850 €
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7323201 Villaroger 1 — La Combaz: loyer actuel 2020 : 4 352 € ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

Nouvelle proposition de bail :

durée : 20 ans
loyer : part fixe 4 000 € +part variable audiovisuel O € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a date :
4 000 +0+2 x 2000 = 8 000 €

7328501 Séez - La Perriére : loyer actuel 2020 :1 144 €
Nouvelle proposition de bail :

durée : 20 ans
loyer : part fixe 1 500 € +part variable audiovisuel 2 500 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a
date : 1 500 +2 500 +0 x 2 000 = 4 000 €

7329602 Tignes 2 - Bec Rouge : loyer actuel 2020 :7 074 €
Nouvelle proposition de bail :

durée : 20 ans
loyer : part fixe 4 000 € +part variable audiovisuel O € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a date :
4000 +0 +2 x 2000 = 8 000 €

7329603 Tignes 3 — Les Boisses: loyer actuel 2020 :3 121 €
Nouvelle proposition de bail :

- durée: 20 ans
loyer : part fixe 2 000 € +part variable audiovisuel O € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a date :
2000 +0 +1 x 2000 =4 000 €

7332301 Ste Foy Tarentaise Le Franiet : loyer actuel 2020 : 5 097 €
Nouvelle proposition de bail :

durée : 20 ans
loyer : part fixe 3 000 € +part variable audiovisuel 1 500 € +part variable par opérateur 2 000 €, soit a
date: 3000 +1 500 +2 x 2 000 = 8 500 €

Vu |'avis favorable du Bureau Communautaire réuni le 12 janvier 2021 ;

Le Conseil communautaire, a l'unanimité ;

= APPROUVE les baux des locations de parcelles pour les relais de Télévision Numérique Terrestre
(TNT) avec la société TéléDiffusion de France (TDF);

= AUTORISE le Président a signer les baux des locations de parcelles pour les relais de Télévision
Numérique Terrestre (TNT) avec la société TéléDiffusion de France (TDF) ainsi que tous les documents
s'y rapportant.

AINSI FAIT ET DELIBERE, LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

Le Président,
Yannick AMET

Communauté de Communes
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié , 8 RUE CELESTIN FREPPAZ ,BP n°®1,73707
SEEZ ¢edex,

Agissant a l'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du < dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu’'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de =, le 9,
Ci-aprés dénommeée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 4 janvier 2008 un bail civil afin de consentir & la location les
Biens loués cités ci-dessous ainsi que I'avenant 1 en date du 30 juillet 2012, 'avenant 2 en date du 27
avril 2017 et pour finir 'avenant 3 en date du 16 avril 2020

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2025, les parties ont convenu de poursuivre
l'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable & I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bait sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylénes, pyldnets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, 1a mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d'émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cébles ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont lensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue & TDF les biens décrits a l'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d’'un ensemble d’articles numérotés de 1 & 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURE

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue & TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune ST FOY TARENTAISE (73), lieu-dit
"Franier", section K n° 2053, pour une contenance de 48 m2

Un 1 er béatiment d’'une superficie au sol d’environ 6 m? appartenant a la commune de
VILLAROGER pour avoir été édifié par elle.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu’il existe sur la parcelle :

Un 2 éme batiment d'une superficie au sol d’environ 6 m? et
Un pyldne d'une hauteur d’environ 20 m.

Ces deux éléments étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le bailleur reconnait
expressément.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant a un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d’accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris a I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a 'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti @ TDF et a ne pas porter atteinte a I'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur & des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ol le Bailleur serait dans l'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en l'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.

Les travaux visés a l'alinéa précédent ouvrent a TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre

recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.
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En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s’engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s’engage & répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ol celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d'arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu’'aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et 'entretien d'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d’autorisation d’urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a TDF son accord permettant
F'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, P'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
regles de l'art.

TDF pourra procéder & l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cébles, gaines, chemins de céble, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF & exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
I'activité déployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a l'installation technique du pyléne et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de l'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d'installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d’autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage & transmettre au Bailleur les informations nécessaires
a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s'avére techniquement
impossible & réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.
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ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a l'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre & TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de céble, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public &
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n’existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d'exercer son droit & servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d’accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permetire le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
I'objet d’'une remise en état au titre de ['article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile”.
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, & premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ou celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les

assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
paran;
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ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10} ans, sauf denonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur & TDF devra mentionner obligatoirement une proposition a
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant &8 TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de I'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de l'article 22.

Par dérogation a ce qui précede, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d’édifier
toute construction autre que celle relative a I'activité de TDF ou (ii) de reprendre I'emplacement a des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a 'article 5 « designation des Biens loués »et
l'utilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
lincendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d’intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Quatre Mille Euros (4 000 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d'opérateurs de Communications
électroniques justifiant d’'un contrat d'accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d'équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence de 2 opérateurs de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s'éléve a Huit Mille Euros (8 000 €) net. Le bailleur déclare ne pas étre
assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ou le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de |'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s'engage & informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.
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Le loyer comprend toutes les charges a I'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d'une facture établie par le Bailleur au début de
chaqgue année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activité A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7323201

Les factures sont a adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours a compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d’effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a l'expiration de chaque année civile, sur ia base de l'indice du codt de la
construction ICC pubilié par I'NSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢* janvier de I'année suivant la signature (et au moins au terme
d'une année compléte) et I'indice de référence est le dernier indice ICC du 2°me trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chague révision a intervenir, l'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
lannée suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu'en fonction de la variation de I'lCC, la révision s'effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de I'lCC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'NCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I"CC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ol aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.
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A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par
les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impots et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de I'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a l'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, & l'initiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d’indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ot TDF n'aurait plus I'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail a tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifié au Bailleur par letire recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s'engage a informer de I'existence du bail et de
lexistence des Aménagements et & communiquer le présent bail 4 tout cessionnaire, et 4 lui rendre
opposable 'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d'assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’un délai d’un mois pour accepter I'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues a un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
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modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a l'alinéa précédent, dans I'nypothése ol les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nuilité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d’ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colit des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impAt lui incombant normalement di en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de l'activité de TDF, le Bailleur s'engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s’interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e 4 ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de l'accomplissement de leurs missions et uniqguement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a I'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de controle en cas de nécessité ;

o devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément & la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, & en demander
toutes rectifications & TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité & signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'it conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s’il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.
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ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif a l'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera I'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie |la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supporiés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs & I'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise
Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 04 79 41 01 63

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 0479410985/0609410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS

Département :
SAVOIE

Commune :
SAINTE-FOY-TARENTAISE

Section : K
Fauille : 000 K 01

Echels d'arigine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/200

Date d'édition : 221272020
(fuseau horaire de Paris)
Coordonnées en projection : REFE3CC45

©2017 Ministére de fAction & des
Comptss publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est gére
par [e centre des impits fondier suhvan! :
CDIF de Moutiers

47, e de Gascogne 73601

73601 MOUTIERS CEDEX

tél. 04.79.22.85.30 -fax.

cdif. moutiers@dpiip_fnances.gouv. fr

Cat mxtrait de plan vous es! délivé par :

cadasire.gouv.fr
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
guelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les

représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié , 8 RUE CELESTIN FREPPAZ ,BP n°1,73707
SEEZ cedex,
Agissant a l'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du =» dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de 2, le 9,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifi€ée au capital de 166 956 512 €, dont le siege social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommeés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir & la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
I'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de l'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylones, pylénets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d’émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,

dont l'ensemble constitue les équipements radioélectriqgues, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue a TDF les biens décrits a I'article
5 ci-apres, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d'un ensemble d’articles numérotés de 1 a 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise deffet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue a TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune TIGNES (73), lieu-dit "Bec Rouge",
section E n° 1677, pour une contenance de 173 m2.

Un 1 er batiment d'une superficie au sol d'environ 16 m?

Les biens loués sont mis & disposition par la commune de TIGNES , dans le cadre du transfert de la
compétence du SIVOM, transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu’il existe sur la parcelle :

Un 2 eme batiment d'une superficie au sol d'environ 16 m? et
Un pyl6éne d'une hauteur d’environ 20 m.

Ces deux éléments étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le bailleur reconnait
expressément.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant a un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d’accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris & I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site instalié sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a l'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti 2 TDF et a ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ou le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en 'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d’'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.
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Les travaux visés a lalinéa précédent ouvrent & TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a 1a sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-6 TDF s’engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s'engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les reglements imposeraient en
France, méme dans le cas ou celles-ci nécessiteraient 'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d'arrét temporaire.

En cas d'arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu’aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’'un Site. Elle
est autorisée & déposer toute demande d’autorisation d'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a TDF son accord permettant
'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires & linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de l'art.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
Pactivité deployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée & I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a linstallation technique du pyidone et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de 'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d'installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s'engage, avant d'autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s'engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires
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a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu'elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L’accés aux biens loués se fait par la voie communale, dans les conditions d’origine a I'exploitation .

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre a TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public a
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces

servitudes n'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d’'exercer son droit a servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d’accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et 'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
'objet d’'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, & premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ou celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent & tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les

assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
par an ;
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ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur a TDF devra mentionner obligatoirement une proposition &
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant & TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de I'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu’a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de Particle 22.

Par dérogation a ce qui précede, le Bailleur sera dispensé de mentionner a sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
toute construction autre que celle relative a I'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement a des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d'un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a I'article 5 « désignation des Biens loués »et
Futilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
lincendie, SAMU...) ou des services locaux & caractére d'intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Quatre Mille Euros (4000 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d’opérateurs de Communications
électroniques justifiant d’'un contrat d’'accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’'équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence de 2 opérateurs de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s'éléve a Huit Mille Euros (8 000 €) net. Le bailleur déclare ne pas étre
assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ou le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a |la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s’engage & informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.
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Le loyer comprend toutes les charges a l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d’une facture établie par le Bailleur au début de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activite A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7329602

Les factures sont a adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours a compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d’effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de |'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque année civile, sur la base de l'indice du coit de la
construction ICC publié par 'INSEE.

La premiére révision aura lieu le 1€ janvier de I'année suivant la signature (et au moins au terme
d’'une année compléte) et I'indice de référence est le dernier indice ICC du 2°me trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chaque révision a intervenir, indice de référence sera comparé & celui du méme trimestre de
'année suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu'en fonction de la variation de I'CC, la révision s’effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de FIICC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément & la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'ICC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I'NCC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si lindice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.
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A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par
les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impots et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de l'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a l'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, & linitiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, & la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ott TDF n'aurait plus ['utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail & tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifi¢ au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s’'engage a informer de l'existence du bail et de
existence des Aménagements et a communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable I'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde & TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d'assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la letire recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’'un délai d’'un mois pour accepter l'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n'a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
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modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation & 'alinéa précédent, dans I'hypothése ou les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur a peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d’un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d’ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De mé&me, les frais de bornage et le colt des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobilieres et
tout autre taxe ou impét lui incombant normalement dG en pareille vente.

La vente sera soumise & minima a la levee des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de I'activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s'interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme gue ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

s & ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de l'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

s aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a l'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contrdle en cas de nécessité ;

¢ devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de 'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, 2 en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
Ienregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s’il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.
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ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif & l'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera I'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise

Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 0479410163

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 047941 0985/0609 410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES

Departement : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [, plan visualisé sur oet extrait es! géré
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Feutile : 000 E 03
E:::: ::zﬁ: :ggo Cet extrait de plan vous est délivré par =
Date d'édition : 22/12/2020
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Coordonnées en projection : RGFI3CC45
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.

Site de Tignes 3 Les Boisses IG : 7329603 Page 1 sur 14 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

Berger

Levrailt

BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié ,8 rue Célestib Freppaz,BP n°1,73707 SEEZ
cedex,
Agissant a I'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du = dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de =, le &,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
D'une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROQUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous ie numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a 'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir a la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant @ échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du.présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » ; désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylones, pylénets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d’émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cébles ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont lensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires & la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue a TDF les biens décrits a I'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d'un ensemble d'articles numérotés de 1 a 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit ;

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue a TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une 1 er parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune TIGNES (73), lieu-dit "Plan des
boisses", section D n° 2422, pour une contenance de 113 m2.

Une 2 eme parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune TIGNES (73), lieu-dit "Plan des
boisses", section D n° 2424, pour une contenance de 202 m?.

Les biens loués sont mis a disposition par la commune de TIGNES , dans le cadre du transfert de la
compétence du SIVOM, transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur la parcelle :

Un batiment d'une superficie au sol d'environ 16 m? et
Un pyldne d’'une hauteur d’environ 20 m.

Ces deux éléments étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le bailleur reconnait
expressément.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant a un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d’accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu'ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris a lexpiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a l'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti a TDF et a ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur & des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ol le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en |'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou F'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.
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Les travaux visés a lalinéa précédent ouvrent & TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s'engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s’engage & répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ol celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d’arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans gu'aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d’autorisation d’'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent & TDF son accord permettant
I'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires & linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de fart.

TDF pourra procéder a I'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cébles, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés & présent TDF & exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
I'activité déployée sur les Biens loués conformément & la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera & l'installation technique du pyldne et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de I'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d'installer des eéquipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d’autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s'engage & transmettre au Bailleur les informations nécessaires
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3 la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s'avére techniquement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L’accés aux biens loués se fait par la voie communale, dans les conditions d'origine a I'exploitation .

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre & TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués & TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public &
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n’'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d'exercer son droit a servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d’accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s’engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
I'objet d’'une remise en état au titre de l'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile”.
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, a premiere demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ou celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les
assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
par an ;
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ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur 8 TDF devra mentionner obligatoirement une proposition a
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la letire signifiant a TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de I'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu’'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de l'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparfers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
toute construction autre que celle relative a 'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement a des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a l'article 5 « désignation des Biens loués »et
lutilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
l'incendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d’intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Deux Mille Euros (2000 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d'opérateurs de Communications
électroniques justifiant d’'un contrat d’accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d'équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence de 1 opérateur de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s’éléve a Quatre Mille Euros (4 000 €) net. Le bailleur déclare ne pas étre
assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ol le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de I'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s'engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.
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Le loyer comprend toutes les charges & l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d’avance sur présentation d’'une facture établie par le Bailleur au début de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activité A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7329603

Les factures sont a adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement a 60 jours a compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d’effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a l'expiration de chaque année civile, sur la base de l'indice du colt de la
construction ICC publié par I'NSEE.

La premiére révision aura lieu le 1er janvier de 'année suivant la signature (et au moins au terme
d'une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2™ trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chague révision & intervenir, lindice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
Pannée suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu’en fonction de la variation de I'lCC, la révision s’effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de PICC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I''CC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I'NCC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.
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A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par
les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie Ia plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impdts et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de l'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a I'implantation et
lexploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, & linitiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d’indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandee
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de Ia clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans {'éventualité ol TDF n'aurait plus I'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail & tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifié¢ au Bailleur par letire recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s’engage a informer de l'existence du bail et de
lexistence des Aménagements et 8 communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable I'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour 'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d'assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la leftre recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d'un délai d’'un mois pour accepter 'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n'a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n’emportera aucune
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modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a I'alinéa précédent, dans I'hypothése ou les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur a peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d’un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est dores et déja convenu que TDF prendra & sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le co(t des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impd6t lui incombant normalement di en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de |'activité de TDF, le Bailleur s'engage &
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s'interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

a

e 4 ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de I'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a I'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contrdle en cas de nécessité ;

o devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, a en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s'assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité & signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces pieces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s’il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.
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ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif & l'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera I'objet, préalablement & la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, 3 GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a I'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise
Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél:04 79 41 01 63

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél:0479410985/06 09410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF

Site de Tignes 3 Les Boisses IG : 7329603 Page 11 sur 14 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Affiché le 28/01/2021 m

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lo ptan visuaiica sur oot extrait e=t gécé
SAVOIE - par le cenire das impdts foncier suivant :
CDIF de Moutier:
Commune EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 7. rue de Gastogne 73801
TIGNES 73601 MOUTIERS CEDEX
1€, 04.79.22.85.30 -fax
cdif moutiers@dgip. finances.gouv. fr
Section : D
Feuile : 000 D 04
Echelle d'origine : 11000 Cet extrait de plan vous est délivré par :

Echetle d'édition : 1/500

Date d'édition : 2211272020
{fuseau horaire do Parls) cadastre.gouv.fr

Coordonnées en projection : RGFO3CC4S
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

4202400

4282350
4262350
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.

Site de Val d'isére 1 1G : 7330401 Page 1 sur18 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

erger
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié ,8 rue Célestin Freppaz,BP n°1,73707 SEEZ
cedex,
Agissant a I'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d’'une
délibération du Conseil Communautaire en date du = dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifié¢e conforme de cette délibération a été régulierement regue et
déposée en Préfecture de 2, le 9,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommeés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir a la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
I'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de Particle 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » ; désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-apres.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylénes, pylonets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'instailation, la mise
en service, l'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d’émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont l'ensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue a TDF les biens décrits & I'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d’'un ensemble d'articles numérotés de 1 & 29, et de trois Annexes
dénommeées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

Annexe 3 : Condition d’accés au site en hiver

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.

Site de Val d'isére 1 1G : 7330401 Page 3 sur 18 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Erger
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue & TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

- Une premiére parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VAL D'ISERE (73},
lieu-dit "Bellevarde”, section A n° 1157, pour une contenance de 295 m?.

- Une deuxiéme parcelle de terrain, d'une contenance environ de 35 m? a prélever sur la
parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VAL D'ISERE (73), lieu-dit
"Bellevarde", section A n° 1158, d'une superficie globale de 2 731 968 m?.

- Un premier batiment d'une superficie au sol d'environ 32 m?

Les biens loués sont mis a disposition par la commmune de Val d'Isére , dans le cadre du transfert de
la compétence du SIVOM , transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur les parcelles :
- Un deuxiéme batiment d'une superficie au sol d'environ 16 m? {(M.1)+Sas.
- Un pyl6ne d'une hauteur d'environ 16 m,

Ces deux éléments étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le Bailleur reconnait
expressément pour I'avoir accepté lors du précédent bail.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a ftitre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, & l'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant & un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d'accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris & I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a larticle 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti & TDF et a ne pas porter atteinte & l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifi€és par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d'application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'nypothése ol le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en I'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou 'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d’'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.
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Les travaux visés a lalinéa précédent ouvrent & TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s’engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire francais. TDF s’engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, mé&me dans le cas ou celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d’arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu'aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d’autorisation d’urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés & présent a TDF son accord permettant
I'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de lart.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise des & présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous fravaux nécessaires a
l'activité déployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a linstallation technique du pyléne et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de 'art.

Site de Val d'isére 1 1G : 7330401 Page 5 sur 18 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

Berger

Levrailt

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur Pautorisation d'installer des équipements
techniques & proximité des Biens loués, le Bailleur s'engage, avant d'autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s'engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires
a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible & réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément & I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués & tout moment.

Le Bailleur accorde en outre a TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués & TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public a
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d’exercer son droit & servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d'accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et a I'entretien

des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
I'objet d’'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, & premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ol celle-ci serait engagée.
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Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les
assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
par an ;

ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la periode
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur a TDF devra mentionner obligatoirement une proposition &
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant 2 TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu’'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de I'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
foute construction autre que celle relative a 'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement & des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis & I'article 5 « désignation des Biens loués »et
Futilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
I'incendie, SAMU...) ou des services locaux & caractére d’intérét géneral, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Quatre Mille Euros (4 000 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d’opérateurs de Communications
électroniques justifiant d'un contrat d'accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

- une partie variable forfaitaire TNT quatre cent euros (500 €) par Mux.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence de 1 opérateur de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public ainsi que 6 mux TNT, le loyer s’éléve a Neuf Mille Euros (9 000 €) net. Le bailleur
déclare ne pas étre assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ol le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.
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Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera donc majoré de cing cents euros (500 €) par l'arrivée de tout nouveau mux
TNT visé a la partie variable. Le montant de 'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de cing cents euros (500 €) par le départ de tout mux TNT visé a la
partie variable. Le montant de la minoration pour l'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de I'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s’engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.

TDF s’engage & informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout mux TNT visé a la partie variable.

Le loyer comprend toutes les charges a l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d’une facture établie par le Bailleur au déebut de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activité A301
- Code IG (ldentifiant Géographique) du site 7330401

Les factures sont a adresser & :
TDF

TSA 92002

59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours a compter de la date de réception de lavis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible des la date de prise d'effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque année civile, sur la base de lindice du colt de la
construction ICC publié par I'INSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢" janvier de I'année suivant la signature (et au moins au terme
d'une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2¢™e trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chaque révision a intervenir, I'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
Fannée suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Site de Val d'isére 1 1G : 7330401 Page 8 sur18 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Berger
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

Les Parties conviennent expressément qu'en fonction de la variation de I'NCC, la révision s'effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de I'lCC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I''CC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ol aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de Iui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.

A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par

les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous imp6ts et taxes habituellement & la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de l'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a l'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, a linitiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ou TDF n'aurait plus I'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail a tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifié au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s’engage & informer de l'existence du bail et de
lexistence des Aménagements et & communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable 'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES
A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés

et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.
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ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouveliements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ol le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d’assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’un délai d’un mois pour accepter |'offre ou formuler une contreproposition.

A T'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues a un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
modification du Bail qui se poursuivra dans les mé&mes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a I'alinéa précédent, dans I'hypothése ou les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettire recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d'ores et déja convenu que TDF prendra & sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colt des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impdt lui incombant normalement di en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de I'activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s'interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, & aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e 34 ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de |'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par Ia loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

s aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a 'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contréle en cas de nécessité ;

¢ devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d’engager sa
responsabilité contractuelle.
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ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n®
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, & en demander
toutes rectifications a2 TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s'il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.

ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif a l'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera 'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, 2 GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, &

faire certifier sa signature relative & la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.
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ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise

Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 0479 410163

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 04 794109 85/06 09 41 03 68

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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Département :
SAVOIEE

Commune :
VAL-D ISERE

Section ;A
Feuifle : 000 A 07

Echelle d'origine : 174000
Echelle d'édition : 1/4000

Date d'édition : 21/12/2020
{fuseau horaire de Paris)

Comptes publics

Coordonnées en projection : RGFE3CC4AS
©2017 Ministére de PAction et des

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cel extrail est géré
par le cenire des imp&ts foncisr suivant :
COIF de Moutiers

47, ue de Gascogne 73601

73601 MOUTIERS CEDEX

141, 04.79.22.85.30 -fax

cdif moutiers@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrali de plan vous est délivré par :

cadastre . gouv.fr
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Délibération Conseil Communautaire
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BEtRse

ANNEXE 3
Condition d’accés au site en hiver

Chaque année, TDF signera une convention avec la régie des pistes de la station de
Val d’lsére pour accéder au site TDF situé au sommet du massif de Bellevarde.

L’accés nécessite un transport spécial de type chenillette pour la période hivernale.

Le transport se fera en dehors des heures d’ouverture des pistes, sauf s’il s’agit d’'une
liaison a partir du sommet du téléphérique de I'Olympique ou du funiculaire, et en
fonction des disponibilités du service de damage.

Le délai de prévenance sera de 18 h pour les interventions planifiées et de minimum
12h pour les correctives.

TDF s’engage a prévenir le service des pistes par téléphone puis a confirmer les

interventions par fax au 0479061880 par mail a [I'adresse suivante:
bonneviec@valdisere.fr
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Val d’Isere

REGIE DES PISTCS

CONVENTION TRANSPORT DE PERSONNEL

Entre les soussignés

La Régie des Pistes et de la Sécurité de Val d’[sére, représentée par, Monsicur Cédric
BONNEVIE, Directeur, Le Rond-Point des Pistes 73150 VAL I’ISERE

Et:  La Société TDF, représenté par M FERI.AY Scrge

Préalablement 4 la convention faisant I'objet des présentes, il est exposé et convenu ce qui
suit ;

EXPOSE

Le sile de TDF est situé au sommet du massif de Bellevarde. 1’acces 4 ce site nécessite un
transport spécial de type chenillelte durant la saison d*hiver.

Les parties se sont rapprochées afin de conclure la présente convention

Article 1 ; Objet

Afin de permettre aux techniciens de TDF d’accéder au site de Bellevarde, la Régie des Pistes
et de Ia Sécurité de Val D'Isére consent 4 mettre a disposition une chenillells avec chauffeur
(plus up godet si besoin de transport de matériel) lors des interventions de ceux-ci

Ces transports s¢ feront en dehors des heures d’ouvertures des pistes, sauf §'il s’agit d’une
liaison & partir du sommet du téléphérique de I’Olympique ou du funiculaire, et cn fonction
des disponibilités du service damage.

Article 2 : Modalités
Le délai de mise 4 disposition du matériel de Iransport et du chauffeur lors des
intervenitions est le suivant :

Interventions planifiées : 48 heures

Intervention de réparation : minimum 12 heures avant I’intervention.

TDF s’engage & prévenir le service des Pistes par téléphone puis 4 confirmer les interventions
par fax au 04 79 06 18 80 ou par mail & I'adresse suivante ; bonneviec@valdiserc.fr.

Ces demandes serviront a justifier la facturation des prestations,

Reégie des Pistes & Sacurité - BP 260 - 73155 VAL D'ISERE CEDEX
Tél 04 79 06 02 10 - Fax, 04 79 05 18 80 - Mai! : service.nisias@valdisere it
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Berger

Lizvrailt

W

Val d’Isere

REGIE DES PISTES

Avrticle 3 : Durée

La présente convention est établie pour la période du 01/12/2020 au 30/11/2021

Article 4 : Tarif et facfuration des interventions

Le tarif de facturation est de 212.20 € H.T. par heure de transport.

La facturation interviendra deux fois par an, la premiére en fin de saison d’hiver soit en mai,
la seconde, en novembre.

Article 5 : Adresse de Facturation
La facture sera adressée 4: TDF

Responsable Patrimoing Alpes
Direction dc I'Immobilier et des Infrastructures

26 Chemin de la Poterne
38100 GRENOBLE
Fait 4 Val D’lsére,
Le 01 décembre 2020
Pour TDF Pour la Régie des Pistes
Serge FERLAY 3 Cédric. BONNEVIE
a4 ol -
A MMUNALE‘
4, // SECURITE
— Y
= st /
ot
f VAL D'ISERE

Regie des Pistes & Séuurité - BP 260 - 73155 VAL D'(SERE CEDEX
Tel 04 79 0802 10 - Fax, 04 7908 18 80 - Mall : ¢ ie ‘
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié ,8 rue Célestin Freppaz,BP n°1,73707 SEEZ
cedex,
Agissant a I'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du = dont copie certifié¢e conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été réguliérement recue et
déposée en Préfecture de =2, le =,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 925641 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D'autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommeés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 19 octobre 2017 un bail civil afin de consentir & la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant & échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur »,

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pyl6nes, pylonets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, |'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d’émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,

dont l'ensemble constitue les équipements radioélectrigues, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue & TDF les biens décrits a l'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d’'un ensemble d'articles numérotés de 1 a 29, et de deux Annexes
dénommeées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d’effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue & TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

- Un bétiment , type chalet, d'une superficie au sol d’environ 5 m2 édifié par la collectivité sur la
parcelle Section AC n°183 figurant au cadastre de la commune de Val d'lsére (73) lieu dit le
clos.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur la parcelle :
Un pyléne d'une hauteur d'environ 30 m propriété d’Orange qui est exclu du présent bail.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a l'installation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant a un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d'accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiere, y compris a 'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a larticle 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti 2 TDF et a ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis & l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ou le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en I'état des Biens loués et susceptibles dinterrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d’urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.

Les travaux visés a l'alinéa précédent ouvrent & TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.
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7-5 TDF s’engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s'engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, mé&me dans le cas ou celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de 'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas d{ pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d'arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans gu’aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

7-6 Le bailleur dispose déquipements a lintérieur du batiment pour son propre usage. Les
équipements sont raccordés sur le TGBT a travers un sous comptage. Le bailleur reste donc gardien
de ses équipements et en assure a ce tire I'entretien les répérations et remise aux normes si
nécessaires.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, 'exploitation et 'entretien d’'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d'autorisation d’'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a8 TDF son accord permettant
Faccomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de lart.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
l'activité déployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

Le pylone est la propriété d'Orange .

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'nypothése olU un tiers solliciterait du Bailleur Pautorisation d'installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d’autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires
a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s'avére techniqguement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s’engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.
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ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre a TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de céble, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public &
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n’existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d’exercer son droit a servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d'accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s’engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
F'objet d’'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, & premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ol celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les

assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
paran;

ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années & compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
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recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur 2 TDF devra mentionner obligatoirement une proposition a
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant & TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de I'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de I'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
toute construction autre que celle relative a I'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement a des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d'un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a l'article 5 « désignation des Biens loués »et
l'utilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
lincendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d’intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Huit Cent Cinquante Euros (850 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d'opérateurs de Communications
électroniques justifiant d’'un contrat d’accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d'équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence d'acun opérateur de
Communications électroniques disposant d'équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s’éléve a Huit Cent Cinquante Euros (850 €) net. Le bailleur déclare ne pas
étre assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ou le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de 'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s’engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.

Le loyer comprend toutes les charges a l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.
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17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d'une facture établie par le Bailleur au début de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activité A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7330402

Les factures sont a adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement a 60 jours a compter de la date de réception de FPavis de
sommes & payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d'effet du présent bail. |l est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque année civile, sur la base de l'indice du co(t de la
construction ICC publié par I'INSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢ janvier de I'année suivant la signature (et au moins au terme
d’une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2%™e trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chaque révision a intervenir, l'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
'année suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu’en fonction de la variation de I'ICC, la révision s'effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de FICC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I'lCC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de [ui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.

A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par

les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente
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ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impéts et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de l'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a l'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, a l'initiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d'indemnite, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y alieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ot TDF n'aurait plus l'utilité¢ des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail a tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifi€ au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s'engage a informer de I'existence du bail et de
'existence des Aménagements et a communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et & lui rendre
opposable I'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ol le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d'assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant ['offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d'un délai d’un mois pour accepter I'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouve! acquéreur le cas échéant.
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Par dérogation a I'alinéa précédent, dans I'hypothése ou les Parties n'ont pas conclu d'accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur a peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d’'ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colit des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impdt lui incombant normalement dd en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de ['activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s’interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e a ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de l'accomplissement de leurs missions et uniqguement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a I'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contréle en cas de nécessité ;

o devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de l'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, a en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s'il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.

Site de Val d'isére 2 IG : 7330402 Page 10 sur 14 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Berger
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif & l'interprétation ou & I'exécution du présent bail fera l'objet, préalablement & la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A dé&faut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant Ia juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a l'adresse indiquée en téte des présentes.............
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification & effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a I'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise
Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 0479410163

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom{s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 04794109 85/06 09410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES
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Délibération Conseil Communautaire
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié ,8 rue Célestin Freppaz,BP n°1,73707 SEEZ
cedex,
Agissant a l'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du <» dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiee conforme de cette délibération a été régulierement regue et
déposée en Préfecture de 2, le <,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numeéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diiment
habilité & 'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir a la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
P'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements eéventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de Particle 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylénes, pylonets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d’émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont Iensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue a TDF les biens décrits a l'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d'un ensemble d’articles numérotés de 1 a 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d’effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue & TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une 1 er parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VILLAROGER (73), lieu-dit "LA
COMBAZ", section C n° 1574, pour une contenance de 36 m>.

Une 2 eme parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VILLAROGER (73), lieu-dit
"VILLAROGER", section C n° 1681, pour une contenance de 70 m2,

Une 3 eme parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VILLAROGER (73), lieu-dit
"VILLAROGER", section C n° 1806, pour une contenance de 100 m2,

Une 4 eme parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune VILLAROGER (73), lieu-dit
"VILLAROGER", section C n° 1808, pour une contenance de 3 m?.

Un 1 er batiment d'une superficie au sol d'environ 20 m? sur la parcelle C 1574

Les biens loués sont mis a disposition par la commmune de VILLAROGER , dans le cadre du transfert
de la compétence du SIVOM , transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute
Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur les parcelles :

- Un 2 éme bétiment d'une superficie au sol d'environ 16 m et

- Un pyléne d'une hauteur d'environ 20 m,

Ces deux éléments étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le Bailleur reconnait
expressément pour I'avoir accepté lors du précédent bail.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, & |'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant & un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d'accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d’'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu'ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris a I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a l'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti & TDF et & ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d'application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.
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7-3 Dans I'hypothése ou le Bailleur serait dans l'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en |'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.

Les travaux visés a l'alinéa précédent ouvrent a TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront & la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s'engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s’engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ou celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas dil pendant |la période d’arrét temporaire.

En cas d'arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu'aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, 'exploitation et I'entretien d’'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d'autorisation d’'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur {permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a TDF son accord permettant
I'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de l'art.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cébles, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de |'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
I'activité déployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a linstallation technique du pylone et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes technigues et les régles de l'art.
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ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur lautorisation d'installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d'autoriser ladite installation, a ce
gue soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires
a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L'accés aux biens loués se fait par la voie communale, dans les conditions d'origine a |'exploitation la
parcelle C 1807

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre a TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués & TDF, en aérien ou en sous-sol, des cébles, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public &
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d'exercer son droit & servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d’accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et & I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
Fobjet d’'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.
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ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige & justifier au Bailleur, a premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ou celle-ci serait engagee.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les
assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
par an ;

ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A I'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur & TDF devra mentionner obligatoirement une proposition &
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant & TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de 'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de l'article 22.

Par dérogation & ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu’il projette, sur les Biens loués, (i) d’édifier
toute construction autre que celle relative a I'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement & des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d'un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis & larticle 5 « désignation des Biens loués »et
I'utilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
I''ncendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d'intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Trois Mille Euros (3 000 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d'opérateurs de Communications
électroniques justifiant d’un contrat d’accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

- une partie variable forfaitaire TNT cing cent euros (500 €) par Mux.
Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence de 2 opérateurs opérateur de
Communications électroniques disposant d’équipements installé€s fournissant un service de téléphonie

mobile au public ainsi que 3 mux TNT , le loyer s'éléve a Huit Mille Cing Cents Euros (8 500 €) net. Le
bailleur déclare ne pas étre assujetti a la TVA.
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Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ou le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé 2 la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de I'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera donc majoré de cing cents euros (500 €) par l'arrivée de tout nouveau mux
TNT visé a la partie variable. Le montant de l'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de cing cents euros (500 €) par le départ de tout mux TNT visé a la
partie variable. Le montant de la minoration pour F'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de 'année en cours.

TDF s’engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé & la partie variable.

TDF s’engage & informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d'entrée sur le site ou de départ du site de tout mux TNT visé & la partie variable.

Le loyer comprend toutes les charges & I'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d’une facture établie par le Bailleur au début de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23

- Code Activité A301

- Code IG (ldentifiant Géographique) du site 7332301
Les factures sont a adresser a :

TDF

TSA 92002

59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours a compter de la date de réception de lavis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d'effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable & I'expiration de chaque année civile, sur la base de l'indice du coit de la
construction ICC publié par I'INSEE.
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La premiére révision aura lieu le 1¢ janvier de 'année suivant la signature (et au moins au terme
d'une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2éme trimestre publié a la
date de signature de I'acte.

Pour chaque révision a intervenir, l'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
l'année suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu'en fonction de la variation de I'lCC, la révision s'effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de I'ICC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- silavariation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I''CC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.

A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par

les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le’juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impdts et taxes habituellement & la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de I'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a lI'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, a linitiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu’a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, & la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ot TDF n'aurait plus l'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail 4 tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifi¢ au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.
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ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s'engage a informer de I'existence du bail et de
I'existence des Aménagements et & communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable 'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour 'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement fout ou
partie du ou des terrains d’assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’'un délai d’'un mois pour accepter I'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n‘emportera aucune
modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a 'alinéa précédent, dans 'hypothése ol les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par letire recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d’'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d'ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colt des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou imp6t lui incombant normalement d( en pareille vente.

La vente sera soumise a minima & la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de l'activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s'interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, & aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.
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Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e 2 ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de l'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a l'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contrdle en cas de nécessité ;

¢ devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, & en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu’il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s'il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.

ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif & I'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera I'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.
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ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise
Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél:04 79 41 01 63

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél:0479410985/0609 410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES
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Délibération Conseil Communautaire

Site de Ste Foy Tarentaise 1 1G: 7332301

Page 15 sur 15

Paraphes :




Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Affiché le 28/01/2021 m

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié, 8 RUE CELESTIN FREPPAZ ,BP n°1,73707
SEEZ cedex,
Agissant a l'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d’'une
délibération du Conseil Communautaire en date du =» dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention, _
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de =2, le 2,
Ci-aprés dénommeée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a l'effet des présentes,

Ci-aprés dénommeée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir & la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
Poccupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylones, pylonets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d'émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont I'ensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d'écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue a TDF les biens décrits a l'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d’un ensemble d’articles numérotés de 1 & 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue a TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune BOURG SAINT MAURICE (73), lieu-dit
"Au Replat", section M n° 255, pour une contenance de 547 m2.

Un batiment d'une superficie au so! d'environ 4 m?

Les biens loués sont mis a disposition par la commune de Bourg Saint Maurice , dans le cadre du
transfert de la compétence du SIVOM, transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute
Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur la parcelle :

Un pyléne d'une hauteur d’environ 20 m.

Cet élément étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le bailleur reconnait
expressément.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a linstallation et 'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant & un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d’accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris a I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a l'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et 3 faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti 4 TDF et a ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a I'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur & des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ol le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en I'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.
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Les travaux visés a l'alinéa précédent ouvrent a TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s’'engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s'engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ou celles-ci nécessiteraient 'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas dii pendant la période d'arrét temporaire.

En cas d’arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu’aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et 'entretien d'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d'autorisation d’'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a TDF son accord permettant
'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de I'art.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de céble, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public & proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
I'activité déployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a l'installation technique du pyléne et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de l'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ol un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d’installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d'autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires

Site de Bourg St Maurice 2 IG : 7305401 Page 5 sur15 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

[ <4 T
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

4 la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible & réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a linstallation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu'elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a l'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L’accés aux biens loués se fait par la voie communale, dans les conditions d'origine a I'exploitation

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre & TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public a
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d’exercer son droit & servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d'accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et 'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
I'objet d'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile”.
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige & justifier au Bailleur, a premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ol celle-ci serait engagee.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les
assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
paran ;
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ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes. conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur 2 TDF devra mentionner obligatoirement une proposition a
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant 4 TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de Foccupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu’a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de l'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner a sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu’il projette, sur les Biens loués, (i) d’édifier
toute construction autre que celle relative a I'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement & des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a l'article 5 « désignation des Biens loués »et
I'utilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public {(gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
l'incendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d'intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Huit Cent Cinquante Euros (850 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d’opérateurs de Communications
électroniques justifiant d'un contrat d’accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’équipements installiés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence d'aucun opérateur de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s'éléve & Huit Cent Cinquante Euros (850 €) net. Le bailleur déclare ne pas
étre assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ol le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de lI'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de lI'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour I'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s’engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d’entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.
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Le loyer comprend toutes les charges a l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d’avance sur présentation d’'une facture établie par le Bailleur au début de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse éire effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activite A301
- Code IG (ldentifiant Géographique) du site 7305401

Les factures sont & adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours & compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d’effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque année civile, sur la base de 'indice du colit de la
construction ICC publié par I'INSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢" janvier de 'année suivant la signature (et au moins au terme
d’une année compléte) et I'indice de référence est le dernier indice ICC du 2™ trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chaque révision a intervenir, l'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
'année suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu’en fonction de la variation de I'lCC, la révision s’effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de I'NCC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I''CC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ou aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.
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A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par
les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous impdts et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de l'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a 'implantation et
Fexploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, a l'initiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu’a la date de signification par TDF au Bailleur, par letire recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ot TDF n'aurait plus ['utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail a tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifié au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s’engage a informer de l'existence du bail et de
lexistence des Aménagements et & communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable I'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d’assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité &
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d'un délai d’'un mois pour accepter I'offre ou formuler une contreproposition.

A I'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
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modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission & tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a I'alinéa précédent, dans I'hypothése ou les Parties n'ont pas conclu d’accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d’'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d'ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colt des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impét lui incombant normalement d( en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i} absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de I'activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes. '

En conséquence, le Bailleur s’interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e a ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés & ces
informations dans le cadre de lI'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a l'article 5 du Bail ;
e gux administrations et organismes de tutelle et de contrdle en cas de nécessité ;

o devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, a en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s'assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu’il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s'il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.
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ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif & l'interprétation ou & 'exécution du présent bail fera |'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, & 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification & effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra a sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise

Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 0479 410163

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 04794109 85/06 09 41 03 68

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS

LOUES

Départemen :
SAVOIE

Communa:
BOURG-SAINT-MAURICE

Section : M
Feufle : 000 M 03

Echalle d'origine : 111000
Echelle d'¢dition : 1/850

Date d'¢dition : 21M12/2020
{tuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC45
£2017 Ministére de fAction et des

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visuaiis® sur cet extralt est géré
par e cenbre des imp&ts foncier suivant :
COIF de Moutiers

47, ue de Gascogne 73801

73601 MOUTIERS CEDEX

tél. 04.79.22.85.30 -fax

odif. moutiers@dgfip nances.gouv.ir

Cel extralt de plan vous est délivré par :

cadasima.gouv.fr

4272710
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les
représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié , 8 RUE CELESTIN FREPPAZ ,BP n°®1,73707
SEEZ cedex,

Agissant a I'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d’'une
délibération du Conseil Communautaire en date du =» dont copie certifi€e conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de <, le >,
Ci-aprés dénommeée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siege social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine dament
habilité & r'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

Le Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir a la location les
Biens loués cités ci-dessous.

Le bail susvisé arrivant a échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
foccupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements ; sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylénes, pylénets, batiments, locaux techniques permettant notamment I'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d'émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont l'ensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d’écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles le Bailleur loue & TDF les biens décrits a l'article
5 ci-aprés, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d'un ensemble d'articles numérotés de 1 & 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue & TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune BOURG SAINT MAURICE (73), lieu-dit
"Rochefort", section A n° 1073, pour une contenance de 65 m?,

Un batiment d'une superficie au sol d'environ 5 m?
Un pyléne d'une hauteur d’environ 15 m.
Les biens loués sont mis a disposition par la commune de Bourg Saint Maurice , dans le cadre du

transfert de la compétence du SIVOM, transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute
Tarentaise.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a l'installation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de :

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a I'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout égquipement ou
infrastructure participant & un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d’accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d’'une station radioélectrique exploitée par un opérateur ftiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu'ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiére, y compris a I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a l'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage & respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti & TDF et & ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d’application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ol le Bailleur serait dans I'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en I'état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par lettre recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.

Les travaux visés a l'alinéa précédent ouvrent & TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.
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7-5 TDF s’engage a respecter pour linstallation, la mise en service, Pexploitation et 'entretien d'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s’engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ou celies-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de Pexploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d'arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu'aucune indemnité ne soit due au
Bailleur 2 ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d’autorisation d’urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent & TDF son accord permettant
l'accomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de l'art.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
l'activité deployée sur les Biens loués conformément a la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a l'installation technique du pylone et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les regles de l'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ou un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d'installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d’autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage & transmettre au Bailleur les informations nécessaires
a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s'engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

Site de Bourg St Maurice 3 IG : 7305403 Page 5 sur 14 Paraphes :



Envoyé en préfecture le 28/01/2021
Recu en préfecture le 28/01/2021

Erger
Affiché le 28/01/2021

ID : 073-247300254-20210125-2021_18-DE

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a I'article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute |a durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L’'accés aux biens loués se fait par la voie communale, dans les conditions d’origine a I'exploitation

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre & TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public a
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n'existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d'exercer son droit & servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d’'accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s’engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permetire le passage de tout véhicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et & I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
l'objet d’'une remise en état au titre de I'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, 2 premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ou celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les

assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
par an;

ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années a compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur a TDF devra mentionner obligatoirement une propaosition a
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.
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A compter de la réception de la lettre signifiant 2 TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de 'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu’a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de I'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition a entrer en pourparlers avec TDF lorsqu’il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
toute construction autre que celle relative a l'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement & des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a l'article 5 « désignation des Biens loués »et
Futilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
lincendie, SAMU...) ou des services locaux a caractere d'intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Huit Cent Cinquante Euros (850 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d’opérateurs de Communications
électroniques justifiant d'un contrat d’accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence d'aucun opérateur de
Communications électroniques disposant d'équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public, le loyer s'éléve & Huit Cent Cinquante Euros (850 €) net. Le bailleur déclare ne pas
étre assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ou le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de I'augmentation pour la premiére année, sera calcule
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de 'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé a
la partie variable. Le montant de la minoration pour l'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de I'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s'engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d'entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.

Le loyer comprend toutes les charges a l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d’avance sur présentation d'une facture établie par le Bailleur au début de
chague année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23

- Code Activité A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7305401
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Les factures sont & adresser a :

TDF
TSA 92002
59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement a 60 jours a compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d’effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de 'année en cours.

17-3 - Revision du loyer

Le loyer est révisable a I'expiration de chaque année civile, sur la base de l'indice du colt de la
construction ICC publié par ''NSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢r janvier de I'année suivant la signature (et au moins au terme
d'une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2ém¢ frimestre publié a la
date de signature de 'acte.

Pour chaque révision a intervenir, l'indice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
lannée suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu'en fonction de la variation de I'lCC, la révision s'effectuera
de la maniére suivante :

- si la variation annuelle de FICC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément & |a variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de l'année précédente ;

- si la variation annuelle de I'lCC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ol aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.

A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par

les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage & acquitter tous imp6ts et taxes habituellement a la charge des locataires.
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ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de I'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a I'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, & l'initiative de
TDF. Dans cefte hypothése, le Bailleur conservera, 2 titre d'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, g'il y a lieu, & la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans ['‘éventualité ot TDF n'aurait plus I'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail a tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifi€ au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s'engage a informer de I'existence du bail et de
Iexistence des Aménagements et & communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable Fensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause gue ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.

ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute Ia durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde a TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ol le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d'assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettre recommandée mentionnant l'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’un délai d'un mois pour accepter 'offre ou formuler une contreproposition.

A I'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues a un accord ou si TDF n'a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n‘'emportera aucune
modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission & tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation & F'alinéa précédent, dans 'hypothése ol les Parties n'ont pas conclu d'accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par letire recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d’ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colit des diagnostics obligatoires seront également pris
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en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobilieres et
tout autre taxe ou impét lui incombant normalement di en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i) absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de I'activité de TDF, le Bailleur s'engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s'interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e A ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés a ces
informations dans le cadre de I'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manquements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a l'article 5 du Bail ;
e aux administrations et organismes de tutelle et de contréle en cas de nécessité ;

e devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.

ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément & la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de 'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, a en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s'assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité a signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s'il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction

ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif a l'interprétation ou a I'exécution du présent bail fera 'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois aprés la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués
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ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a I'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, @ GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra & sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.

ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise

Courriel(s) :communication@hautetrantaise.fr

Tél: 0479 410163

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél: 047941 0985/0609 410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES

Dépariement DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lz pian visuatisé sur cet extrait o géré
SAVOIE —— par |e centre des impéts foncier suivant :
Commune: EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL e Gaeogne 72601
BOURG-SAINT-MAURICE —_— 73601 MOUTIERS CEDEX

tél. 04.79.22 85.30 -fax

ctif.moutiers @dgfip & gouv.ir
Section : A
Feuille : 000 A 10
E::: :::ddg::: :/’:“gg Cet extralt ds plan vous est défivé par :
Date d'édition : 241122020
{fuseau horaire de Paris) cadasire gouv.fr
GCoordonnses en projection : RGFI3CC45
©2017 Ministére de 'Action et des
Comptles publics

4270800
4279804

4279700
4279700

1985200 1085300
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ke Vergore™

Couloir
des Gorges
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Délibération Conseil Communautaire
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Le présent bail ne peut en aucun cas étre
considéré comme liant les parties a
quelque titre que ce soit sans la signature
des personnes compétentes pour les

représenter.
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BAIL
C.C de HAUTE-TARENTAISE / TDF

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Communauté de Communes de Haute Tarentaise Département de la Savoie ,
Représentée par Monsieur Yannick AMET, domicilié , 8 RUE CELESTIN FREPPAZ ,BP n°1,73707
SEEZ cedex,
Agissant a I'effet des présentes en sa qualité de Président de ladite Communauté et en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire en date du = dont copie certifiée conforme demeurera ci-
annexée aprés mention,
Précision faite qu'une copie certifiée conforme de cette délibération a été régulierement recue et
déposée en Préfecture de =2, le 9,
Ci-aprés dénommeée « le Bailleur »
D’une part,

ET

TDF, Société par Actions Simplifiée au capital de 166 956 512 €, dont le siége social est 155 bis
avenue Pierre Brossolette, 92541 MONTROUGE, insc Jrite au RCS de Nanterre sous le numéro 342
404 399, représentée par Serge FERLAY , agissant en qualité de Responsable Patrimoine diment
habilité a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommée "TDF"

D’autre part,

Le Bailleur et TDF seront dénommés collectivement les « Parties » et individuellement la « Partie ».
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PREAMBULE :

LLe Bailleur et TDF ont signé en date du 27 avril 2017 un bail civil afin de consentir & la location les
Biens loués cités ci-dessous

Le bail susvisé arrivant & échéance le 1 janvier 2029, les parties ont convenu de poursuivre
F'occupation de TDF conformément aux conditions visées aux présentes.

Il est stipulé entre les Parties que celles-ci agiront de bonne foi et avec une parfaite loyauté pendant la
durée du présent bail et ses renouvellements éventuels. Ainsi, le Bailleur observera un comportement
impartial et équitable a I'égard du « Preneur ».

Les parties entendent rappeler également que I'ensemble des clauses du présent bail sont librement
négociables au sens de I'article 1110 du Code Civil.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DEFINITIONS

Site radioélectrique, ci-aprés dénommé « site » : désigne un emplacement spécialement aménagé
en vue de recevoir des stations radioélectriques, lesdits aménagements étant définis ci-aprés.

Aménagements : sont constitués par un ensemble d'infrastructures comprenant notamment un ou
plusieurs pylones, pylénets, batiments, locaux techniques permettant notamment l'installation, la mise
en service, I'exploitation, I'entretien des stations radioélectriques.

Station radioélectrique : désigne une ou plusieurs installations d'émission, transmission ou
réception, ou un ensemble de ces installations y compris les systémes antennaires associés, les
multiplexeurs et chemins de cables ainsi que les appareils accessoires, localisés au sol ou aériens,
dont lensemble constitue les équipements radioélectriques, nécessaires a la fourniture de
communications électroniques

Communications électroniques : « émissions, transmissions ou réceptions de signes, de signaux,

d’écrits, d'images ou de sons par voie électromagnétique » (article L.32 du Code des Postes et
Communications Electroniques).

ARTICLE 2. OBJET

Le présent bail définit les conditions dans lesquelles |le Bailleur loue a TDF les biens décrits a I'article
5 ci-apres, selon les dispositions du Code civil sur le louage.

ARTICLE 3. PIECES CONTRACTUELLES

Le présent contrat est formé d’'un ensemble d'articles numérotés de 1 a 29, et de deux Annexes
dénommées comme suit :

Annexe 1 : Plan de situation (et de masse) des Biens loués

Annexe 2: Délibération Conseil Communautaire

ARTICLE 4. RESILIATION DU OU DES CONVENTIONS ANTERIEURES

La prise d'effet du présent bail emporte résiliation amiable par les deux parties de la ou des
conventions antérieures relatives aux Biens loués.
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ARTICLE 5. DESIGNATION DES BIENS LOUES

Le Bailleur loue a TDF, qui accepte, les biens désignés ci-dessous (dénommés « Biens loués »),
conformément au plan joint en annexe 1, qui fait intégralement partie du présent contrat :

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune SEEZ (73), lieu-dit "Franier”, section AH
n° 441, pour une contenance de 128 m2.

Un batiment d’'une superficie au sol d’environ 7 m?

Les biens loués sont mis a disposition par la commune de SEEZ, dans le cadre du transfert de la
compétence du SIVOM, transformé depuis en Communauté de Commune de la Haute Tarentaise.

A la date de la signature du présent bail, les Parties précisent qu'il existe sur la parcelle :
Un pyléne d'une hauteur d’environ 30 m.

Cet élement étant et demeurant la propriété exclusive de TDF, ce que le bailleur reconnait
expressement.

ARTICLE 6. DESTINATION DES BIENS LOUES

Les Biens loués sont destinés a Tinstallation et I'exploitation de site radioélectrique qui seront la
propriété de TDF, ceci afin de ;

- fournir tout service de communications électroniques a titre principal, connexe ou accessoire,
directement ou indirectement, a l'aide de moyens appropriés, et/ou

- y établir et/ou exploiter tout réseau de communications électroniques et/ou tout équipement ou
infrastructure participant a un tel réseau ; et/ou

- y effectuer toutes opérations en rapport avec des activités de communications électroniques (telle
que, sans que cette liste soit limitative, un contrat de sous location, une prestation d'accueil et/ou de
maintenance de tout ou partie d'une station radioélectrique exploitée par un opérateur tiers)
notamment en application du droit sectoriel des communications électroniques.

Les Aménagements, lorsqu’ils sont réalisés ou acquis par TDF, demeurent sa propriété pleine et
entiere, y compris a I'expiration du bail.

ARTICLE 7. CONDITIONS D'UTILISATION DES BIENS LOUES

7-1 TDF peut développer toute activité sur le Site installé sur les Biens loués, dans le respect de la
destination de ceux-ci définie a I'article 6.

7-2 Le Bailleur s'engage a respecter et a faire respecter par tout tiers le droit d'usage des Biens loués
consenti a TDF et a ne pas porter atteinte a l'intégrité du Site. A cet effet, en aucun cas les Biens
loués ne peuvent étre utilisés et/ou modifiés par le Bailleur, ainsi que par les préposés et sous-
traitants de ce dernier pendant toute la durée d'application du présent bail.

Il est entendu que les Biens loués définis a l'article 5 « Désignation des Biens loués » ne pourront étre
mis a disposition par le Bailleur a des tiers pendant la durée du Bail.

7-3 Dans I'hypothése ou le Bailleur serait dans 'obligation d'effectuer des travaux indispensables au
maintien en ['état des Biens loués et susceptibles d'interrompre le fonctionnement et/ou I'exploitation
du Site, le Bailleur s'engage a informer TDF par letire recommandée avec accusé de réception de
cette opération, en respectant un préavis minimum de 6 mois. En cas d'urgence, le Bailleur saisit sans
délai TDF, et les parties négocient entre elles les conditions de réalisation de ces travaux.
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Les fravaux visés a l'alinéa précédent ouvrent a TDF le droit de signifier au Bailleur par lettre
recommandée adressée avec accusé de réception, la suspension du bail pendant toute la durée
desdits travaux.

En toute hypothése, les préjudices financiers directs et indirects subis par TDF du fait de ces travaux
seront a la charge du Bailleur.

7-4 Sauf accord préalable de TDF ou péril imminent relatif a la sécurité, le Bailleur ne pourra intervenir
sur le Site.

7-5 TDF s’'engage a respecter pour l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’'un
Site les normes et recommandations en vigueur sur le territoire frangais. TDF s’engage a répondre
dans un délai raisonnable a toutes les préconisations que la loi et/ou les réglements imposeraient en
France, méme dans le cas ol celles-ci nécessiteraient I'arrét définitif ou temporaire de I'exploitation du
Site et ce, dans les délais impartis par ces mémes lois et réglements.

Le loyer ne sera pas di pendant la période d’arrét temporaire.

En cas d’arrét définitif, le bail sera résilié de plein droit sans qu’aucune indemnité ne soit due au
Bailleur a ce titre.

ARTICLE 8. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

TDF fait personnellement son affaire d'obtenir toutes les autorisations administratives et
réglementaires nécessaires a l'installation, la mise en service, I'exploitation et I'entretien d’'un Site. Elle
est autorisée a déposer toute demande d’autorisation d'urbanisme requise par la réglementation en
vigueur (permis de construire, déclaration préalable, etc...).

A cet effet et aux termes des présentes, le Bailleur donne dés a présent a TDF son accord permettant
laccomplissement des formalités susvisées.

ARTICLE 9. TRAVAUX

Les travaux nécessaires a linstallation, la mise en service des Aménagements et Stations
radioélectriques, I'exploitation et la modification du Site et des Biens loués sont réalisés aux frais,
risques et périls de TDF. Les travaux seront effectués dans le respect des normes techniques et
régles de lart.

TDF pourra procéder a l'implantation et au maintien, sur les Biens loués et/ou sur les parcelles dont
Bailleur est propriétaire, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et
fourreaux nécessaires a l'arrivée de I'énergie électrique et aux connexions du Site de TDF (y compris
Fibres Optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine
public a proximité des Biens loués.

Le Bailleur autorise dés a présent TDF a exécuter ou a faire exécuter tous travaux nécessaires a
I'activité déployée sur les Biens loués conformément & la destination précisée a I'Article 5 du présent
bail.

ARTICLE 10. IMPLANTATION DU PYLONE

TDF procédera a l'installation technique du pylone et des cables de raccordement en respectant
strictement les normes techniques et les régles de I'art.

ARTICLE 11. COMPATIBILITE ELECTROMAGNETIQUE

Dans I'hypothése ou un tiers solliciterait du Bailleur l'autorisation d’installer des équipements
techniques a proximité des Biens loués, le Bailleur s’engage, avant d’autoriser ladite installation, a ce
que soient réalisées, sans que la charge financiére en soit supportée par TDF, des études de
compatibilité électromagnétique avec les équipements techniques constitutifs du Site de TDF et leur
éventuelle mise en compatibilité. TDF s’engage a transmettre au Bailleur les informations nécessaires
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a la réalisation des études de compatibilité. Si cette mise en compatibilité s’avére techniquement
impossible a réaliser, ou si le tiers renonce a la réaliser pour quelque motif que ce soit, le Bailleur
s’engage a refuser son accord a l'installation desdits équipements techniques projetés par le tiers.

ARTICLE 12. ALIMENTATION ELECTRIQUE

TDF conservera son alimentation électrique telle qu’elle a pu étre consentie lors du précédent bail.

ARTICLE 13. ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Le Bailleur s'oblige aux charges de gros entretien des Biens loués, conformément a ['article 1720 du
Code civil.
TDF maintient en bon état les Biens loués pendant toute la durée du bail.

ARTICLE 14. ACCES AUX BIENS LOUES

L’accés aux biens loués se fait par la voie communale , dans les conditions d'origine a I'exploitation .

Le Bailleur autorise les personnels de TDF, ses sous-traitants, préposés et tout tiers autorisés par
TDF, a accéder aux Biens loués a tout moment.

Le Bailleur accorde en outre & TDF, un droit de passage, sur les terrains qui lui appartiennent et non
loués a TDF, en aérien ou en sous-sol, des cables, gaines, chemins de cable, lignes et fourreaux
nécessaires a l'arrivée de I'énergie électriqgue et aux connexions du Site de TDF (y compris Fibres
optiques), aux réseaux filaires de communications électroniques présents sur le domaine public a
proximité des Biens loués.

Le Bailleur fait bénéficier TDF des servitudes éventuelles dont lui-méme est bénéficiaire. Si ces
servitudes n’existent pas, TDF pourra demander au Bailleur d’exercer son droit a servitude,
notamment de passage.

De plus, si le gestionnaire du réseau électrique devait solliciter le Bailleur pour lui faire signer une
servitude d'accrochage du compteur électrique et/ou de passage des réseaux enterrés, ce dernier
s'engage a signer tous documents qui y sont relatifs.

Le Bailleur accorde un droit de passage temporaire sur les terrains dont il est propriétaire, aux fins de
permettre le passage de tout vehicule nécessaire a la construction et I'évolution du site et a I'entretien
des Biens loués par TDF. Toute dégradation causée par TDF est interdite et fera, le cas échéant,
I'objet d’une remise en état au titre de l'article 1240 du Code civil.

ARTICLE 15. ASSURANCES

Le Bailleur assure les Biens loués et est couvert par une assurance "responsabilité civile".
Le Bailleur maintiendra ses assurances pendant toute la durée du bail.

TDF s'oblige a justifier au Bailleur, 2 premiére demande de celui-ci, d'une assurance en cours de
validité garantissant sa responsabilité civile professionnelle au cas ol celle-ci serait engagée.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tout recours contre TDF, les mandataires de TDF et les

assureurs des personnes précitées, au titre du présent bail, au-dela de 7.600.000 euros par sinistre et
paran;
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ARTICLE 16. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de vingt (20) années & compter de sa date de
signature par les parties.

A l'expiration de cette période initiale, le présent bail est ensuite renouvelé dans les mémes termes et
aux mémes conditions par périodes de dix (10) ans, sauf dénonciation par le Bailleur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, vingt-quatre (24) mois au moins avant la fin de la période
contractuelle en cours.

La dénonciation envoyée par le Bailleur @ TDF devra mentionner obligatoirement une proposition &
entrer en pourparlers pour le renouvellement de bail au profit de TDF.

A compter de la réception de la lettre signifiant 2 TDF la dénonciation de la tacite reconduction, les
Parties disposeront de 6 mois pour convenir des modalités de poursuite de I'occupation par TDF. A
défaut d’accord, le préavis, non suspensif, se poursuivra jusqu'a son terme et TDF devra restituer les
Biens loués en application de l'article 22.

Par dérogation a ce qui précéde, le Bailleur sera dispensé de mentionner & sa dénonciation de bail
une proposition & entrer en pourparlers avec TDF lorsqu'il projette, sur les Biens loués, (i) d'édifier
toute construction autre que celle relative a l'activité de TDF ou (ii) de reprendre 'emplacement a des
fins personnelles.

ARTICLE 17. LOYER

17-1- Calcul du loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant le versement d’un loyer annuel comprenant :

- une partie fixe, couvrant la location des biens définis a I'article 5 « désignation des Biens loués »et
lutilisation du Site pour les services audiovisuels, pour les services de Communications
électroniques a caractére de service public (gendarmerie, police nationale, service de lutte contre
fincendie, SAMU...) ou des services locaux a caractére d'intérét général, ainsi que pour les
services type Machine to Machine d'un montant de Mille Cing Cents Euros (1 500 €)

- une partie variable forfaitaire, calculée en fonction du nombre d'opérateurs de Communications
électroniques justifiant d'un contrat d’'accueil et/ou commercial avec TDF et ayant la propriété
d’équipements installés fournissant un service de téléphonie mobile au public, d'un montant Deux
Mille Euros (2 000€) par opérateur.

- une partie variable forfaitaire TNT quatre cent euros (500 €) par Mux.

Au jour de la signature du présent bail, compte tenu de la présence d'aucun opérateur opérateur de
Communications électroniques disposant d’équipements installés fournissant un service de téléphonie
mobile au public ainsi que 5 mux TNT, le loyer s’éléve a Quatre Mille Euros (4 000 €) net. Le bailleur
déclare ne pas étre assujetti a la TVA.

Si le Bailleur, en cours de bail, devait opter pour un assujettissement a la TVA, le montant net du loyer
sera alors augmenté de la TVA en vigueur au jour ol le loyer est exigible.

Le montant du loyer sera donc majoré de Deux mille Euros (2 000€) par l'arrivée de tout nouvel
opérateur visé a la partie variable. Le montant de 'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de I'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de Deux mille Euros (2 000 €) par le départ de tout opérateur visé &

la partie variable. Le montant de la minoration pour 'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de l'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.
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Le montant du loyer sera donc majoré de cinq cents euros (500 €) par l'arrivée de tout houveau mux
TNT visé a la partie variable. Le montant de l'augmentation pour la premiére année, sera calculé
prorata temporis entre la date de mise en service des équipements du nouvel opérateur et le 31
décembre de l'année en cours.

Le montant du loyer sera minoré de cing cents euros (500 €) par le départ de tout mux TNT visé a la
partie variable. Le montant de la minoration pour I'année de départ, sera calculé prorata temporis
entre la date de départ des équipements de I'opérateur et le 31 décembre de I'année en cours.

TDF s'engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d'entrée sur le site ou de départ du site de tout opérateur visé a la partie variable.

TDF s'engage a informer le Bailleur, par lettre recommandée avec accusé de réception, de la date
d'entrée sur le site ou de départ du site de tout mux TNT visé & la partie variable.

Le loyer comprend toutes les charges & l'exception des taxes locatives, prestations, fournitures
particuliéres afférentes aux Biens loués qui seront payées directement par TDF.

17-2- Modalités de paiement du loyer

Le loyer est payable d'avance sur présentation d’une facture établie par le Bailleur au debut de
chaque année civile pour I'année a venir.

Afin que le réglement puisse étre effectué dans les meilleures conditions, la facture devra comporter
les indications suivantes :

- Centre De Responsabilité (CDR) PA23
- Code Activité A301
- Code IG (Identifiant Géographique) du site 7328501

Les factures sont & adresser a :
TDF

TSA 92002

59711 LILLE CEDEX 9

Le paiement est réalisé par virement & 60 jours a compter de la date de réception de l'avis de
sommes a payer .

Le paiement du premier loyer est exigible dés la date de prise d'effet du présent bail. Il est calculé
prorata temporis depuis la date d'effet du bail jusqu'au 31 décembre de I'année en cours.

17-3 - Révision du loyer

Le loyer est révisable a l'expiration de chague année civile, sur la base de l'indice du co(t de la
construction ICC publié par I'INSEE.

La premiére révision aura lieu le 1¢" janvier de 'année suivant la signature (et au moins au terme
d’une année compléte) et l'indice de référence est le dernier indice ICC du 2éme trimestre publié a la
date de signature de l'acte.

Pour chaque révision & intervenir, lindice de référence sera comparé a celui du méme trimestre de
'année suivante, lequel servira lui-méme de base de comparaison pour le rajustement suivant et ainsi
de suite.

Les Parties conviennent expressément qu’en fonction de Ia variation de I'lCC, la révision s’effectuera
de la maniére suivante :
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- si la variation annuelle de I'CC est comprise entre 0% et 2 %, le loyer sera augmenté
conformément a la variation de l'indice ;

- sila variation annuelle de I'lCC est négative, le loyer ne subira pas de baisse et restera identique
au loyer de I'année précédente ;

- si la variation annuelle de I'lCC est supérieure a 2 %, le montant du loyer sera forfaitairement
réévalué de 2 %.

Si l'indice choisi cessait d'étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce soit, le
réajustement se ferait sur la base de l'indice de remplacement qui serait alors publié, avec application,
le cas échéant, du coefficient de raccordement nécessaire.

Dans le cas ol aucun indice de remplacement ne serait publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles.

A défaut d'accord entre les Parties, l'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre choisi par

les Parties ou désigné, faute d'accord entre elles, par le juge des référés compétent, statuant sur
requéte de la Partie la plus diligente

ARTICLE 18. IMPOTS ET TAXES

TDF s'engage a acquitter tous imp6ts et taxes habituellement a la charge des locataires.

ARTICLE 19. CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de refus de I'une des autorisations mentionnées a l'article 8, nécessaires a lI'implantation et
I'exploitation du Site radioélectrique, le présent bail pourra étre résolu, de plein droit, & linitiative de
TDF. Dans cette hypothése, le Bailleur conservera, a titre d’'indemnité, le loyer versé par TDF au titre
de la période courant jusqu'a la date de signification par TDF au Bailleur, par letire recommandée
adressée avec accusé de réception, de la réalisation de la clause résolutoire.

TDF procédera, s'il y a lieu, a la remise en état des Biens loués.

ARTICLE 20. RESILIATION

Dans I'éventualité ot TDF n'aurait plus l'utilité des Biens loués, par suite de I'évolution des techniques
ou pour toute autre cause, elle pourrait résilier le présent bail & tout moment, moyennant le respect
d'un préavis de douze (12) mois signifi€ au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception.

ARTICLE 21. OPPOSABILITE DU BAIL

En cas de mutation des Biens loués, le Bailleur s'engage a informer de I'existence du bail et de
lexistence des Aménagements et & communiquer le présent bail a tout cessionnaire, et a lui rendre
opposable 'ensemble des dispositions qui y sont contenues.

ARTICLE 22. RESTITUTION DES BIENS LOUES

A la cessation du bail, pour quelle que cause que ce soit, lesdits Aménagements devront étre enlevés
et les Biens loués remis en leur état initial par TDF, sauf si un accord préalable entre les parties en
décidait autrement.
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ARTICLE 23. DROIT DE PREEMPTION CONVENTIONNEL

Pendant toute la durée du bail et de ses renouvellements éventuels, le Bailleur accorde & TDF un droit
de préemption pour I'achat des Biens loués.

Ainsi, dans le cas ou le Bailleur souhaite vendre la pleine propriété ou en démembrement tout ou
partie du ou des terrains d’assiette des Biens loués, le Bailleur devra proposer la vente en priorité a
TDF par lettre recommandée avec avis de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente
projetée et, le cas échéant, les coordonnées exactes du ou des acheteur(s) intéressé(s).

A compter de la réception par TDF de la lettire recommandée mentionnant I'offre de vente du Bailleur,
TDF disposera d’'un délai d’'un mois pour accepter I'offre ou formuler une contreproposition.

A l'expiration du délai susvisé si les Parties ne sont pas parvenues & un accord ou si TDF n’a pas
répondu, TDF sera déchu de plein droit de son droit de préemption et cela n'emportera aucune
modification du Bail qui se poursuivra dans les mémes conditions et notamment sa transmission a tout
nouvel acquéreur le cas échéant.

Par dérogation a l'alinéa précédent, dans I'hypothése ol les Parties n‘ont pas conclu d'accord pour la
vente ici visée et que le Bailleur décide de modifier a la baisse le prix et les conditions de la vente
projetée, le Bailleur devra en aviser préalablement TDF par lettre recommandée avec avis de
réception afin que TDF puisse se positionner selon les nouvelles conditions du Bailleur & peine de
nullité de la vente avec le tiers acquéreur. TDF disposera d'un délai de quinze jours pour y répondre
favorablement, passé ce délai ou silence gardé par TDF, cela vaudra renonciation au bénéfice du
droit de préemption.

Il est d’'ores et déja convenu que TDF prendra a sa charge les droits de mutation et les frais de
notaires. De méme, les frais de bornage et le colt des diagnostics obligatoires seront également pris
en charge par TDF. Le Bailleur restera seul redevable des éventuelles plus-values immobiliéres et
tout autre taxe ou impét lui incombant normalement di en pareille vente.

La vente sera soumise a minima a la levée des conditions suspensives suivantes : (i} absence de
toutes suretés sur les Biens vendus (ii) purge de tout droit de préemption.

ARTICLE 24. CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Le présent bail étant un élément permettant la pérennité de 'activité de TDF, le Bailleur s’engage a
conserver strictement confidentiel le Bail y compris ses annexes.

En conséquence, le Bailleur s’interdit de communiquer, directement ou indirectement et sous quelle
que forme que ce soit, a aucun tiers les faits et les termes du Bail sauf accord préalable de TDF.

Le Bailleur pourra toutefois divulguer les faits et les termes du Bail sans accord préalable de TDF :

e a ses avocats, comptables, assureurs qui ont strictement besoin d'avoir accés 3 ces
informations dans le cadre de l'accomplissement de leurs missions et uniquement dans la
limite de ce dont ils ont besoin et de ce qui est exigé par la loi, étant observé que chacune des
Parties sera réputée responsable des manguements de ses préposés ou mandataires ;

e aux éventuels acquéreurs des Biens loués visés a l'article 5 du Bail ;
¢ aux administrations et organismes de tutelle et de contréle en cas de nécessité ;

e devant les tribunaux en cas de nécessité.

Tout manquement par le Bailleur aux stipulations ci-dessus est susceptible d'engager sa
responsabilité contractuelle.
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ARTICLE 25. PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Conformément a la Loi « Informatique et Libertés » n°78-17 du 6 janvier 1978 et de I'ordonnance n°
2018-1125 du 12 décembre 2018, il est précisé que le Bailleur peut obtenir communication des
informations nominatives fournies dans le cadre des présentes et, le cas échéant, a en demander
toutes rectifications a TDF. Ces informations sont exclusivement utilisées pour la gestion des baux.

Afin de s’assurer de lidentité du bailleur et de sa qualité & signer les présentes, le Bailleur a
communiqué des documents qui seront anexées ci dessous .

Le Bailleur réitére son accord quant a la transmission de ces piéces et accepte sa conservation par
TDF.

TDF déclare qu'il conservera ces annexes aux seules fins de la gestion de ce bail et afin de faciliter
I'enregistrement du bail. Tout autre usage est interdit.

Le Bailleur pourra s’il le souhaite demander restitution de ces annexes ou leur destruction.

ARTICLE 26. REGLEMENT DES LITIGES

Tout différend relatif a l'interprétation ou a 'exécution du présent bail fera |'objet, préalablement a la
saisine de la juridiction compétente, d'une recherche d'accord amiable entre les parties.

A défaut d'un accord dans un délai de 3 mois apres la survenance d'un tel différend, le litige sera

porté, a l'initiative de la partie la plus diligente, devant la juridiction compétente du lieu de situation des
Biens loués

ARTICLE 27. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Le Bailleur, a 'adresse indiquée en téte des présentes.....................
TDF, a GRENOBLE, sis 26 Chemin de la Poterne (38100)

Toute notification a effectuer dans le cadre des présentes sera faite par écrit aux adresses susvisées.

ARTICLE 28. ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Ainsi le Preneur prendra & sa charge les frais relatifs a 'enregistrement du bail par un notaire.
Le Bailleur s’engage a réitérer son engagement de louer par bail authentique et, le cas échéant, a

faire certifier sa signature relative a la procuration qui lui sera transmise dans le cadre de la signature
du bail authentique.
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ARTICLE 29. COORDONNEES DU BAILLEUR

Pour faciliter les échanges relatifs au présent bail

Nom(s) : Communauté de commune de Haute Tarentaise
Courriel(s) :communication@hautetrantaise fr

Tél: 04 79 41 01 63

Et ou (si personne morale de droit public)

Coordonnées (mail + tél) de la perception dont dépend le Bailleur :
Nom(s) : M SELLAMI Directeur (Directeur des Services Techniques)

Courriel(s) : direction-st@hautetarentaise.fr
Tél:0479410985/0609 410368

Fait en deux exemplaires originaux,

A SEEZ A GRENOBLE
Le Le
Le Bailleur TDF
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ANNEXE 1
PLAN DE SITUATION (ET DE MASSE) DES BIENS
LOUES

Departement DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lz pian visualise sur oot extrall o g&r%

SAVOIE —_— par le centre des impots foncier suivant ©
CDIF de Mouti

Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 47, m:dno(;a;;qno 73801

SEEZ — 73601 MOUTIERS CEDEX
8. 04.79.22.85.30 -fax
cdif. moutiers@dgfip.finances.gouv.fr

Saction : AH
Feullie : 000 AHO1

Echelle d'origine : 1/1000 Cet axtralt de plan vous est déivié par :
Echelle d'édition : /500

Date d'édition : 22/12/2020
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr

Coordonnées en projection : RGFI3CC4S
©2017 Ministére de 'Action et des
Comptes publics

4278000
4276000

4275050
4275950

18868700 1886760
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Levrailt

Délibération Conseil Communautaire
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